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Virtsu aleviku Tallinna mnt 31 maaiiksuse
detailplaneeringu kooskolastamine

Esitasite Keskkonnaametile' planeerimisseaduse (PlanS) § 133 Ig 1 alusel Pirnu maakonnas Liéineranna
vallas Virtsu alevikus Tallinna mnt 31 maaiiksuse® detailplaneeringu (DP) kooskdlastamiseks. DP
algatati Ladneranna Vallavolikogu 24.03.2022 otsusega nr 38.

DP eesmirk on muuta tootmismaa sihtotstarbega Tallinna mnt 31 maaiiksuse sihtotstarvet, jagada
kinnistu 28 krundiks, méérata kruntidele ehitusdigus ja lahendada taristu. Keskkonnaamet oma
18.07.2024 kirjaga nr 6-2/24/12794-3 (18.07.2024 kiri) jéttis eelnevalt DP lahenduse kooskodlastamata.
Palusime iihtlustada ja tdiendada materjale, tdpsustada voimalikke meres veesiseseid ja veepiiril
tehtavaid t6id (Virtsu Vanasadamas, sh ehituskeeluvoondi vdhendamise kavatsust) ning kaaluda
iileujutusriskiga alal asjakohaste meetmete rakendamist.

Keskkonnaameti 18.07.2024 kirjas esitatud mérkuste kohaselt on planeeringulahendust muudetud ja
tdiendatud. DP ei hdlma enam tegevusi meres ega merekaldal (tdielikult on jietud vilja Virtsu
Vanasadamas ja selle lahilimbruses planeeritavad tegevused). Tépsustatud on ehituskeeluvoondi
viahendamise ettepanekut ning pohjalikumalt késitletud tileujutuste ja korgvee ohtudega arvestamise
pOohimdtteid ja vajalikke tegevusi.

EELIS® Kkohaselt kattub DP ala osaliselt Viinamere hoiu-, linnu- ja loodusalaga.
Looduskaitseseaduse (LKS) § 14 Ig 1 p S alusel ei tohi kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ja
kaitstava looduse iiksikobjekti Kkaitsevoondis ilma Kkaitstava loodusobjekti valitseja
(Keskkonnaamet) nousolekuta kehtestada DP-d. Eelnevast ldhtuvalt kooskdolastab
Keskkonnaamet Virtsu aleviku Tallinna mnt 31 maaiiksuse DP (LKS § 141g 1 p 5 ja PlanS § 133
Ig 1 alusel).

Siiski juhime veelkord tdhelepanu maaiiksusel paiknevate puurkaevude ning nendest tulenevatele
kitsendustele, millega tuleb planeeringulahenduses arvestada:

1. DP nieb ette planeeringuala ithendamise Virtsu aleviku iihisveevargi ja kanalisatsiooniga, millega
Keskkonnaamet ndustub.

2. Juhime tdhelepanu, et KMET AS omab tihtajatut keskkonnaluba nr L.VV/327201 pdhjaveevdtuks
Virtsu kalatehase puurkaevude grupi veehaardest (kood PKG00000279) 80 m?/d, 7200 m*/kv,
28800 m?/a ja Virtsu kalatehase biopuhasti viljalaskmest (kood LA025) heitvee suublasse Suure
viina lddneossa (kood VEE3325030) juhtimiseks 28800 m*/a. Puurkaevude grupi moodustavad
puurkaevud: Virtsu 3 (13953) (kood POH0001143); Virtsu 2 (13948) (kood POH0001144); Virtsu
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1 (13919) (kood POHO0001146). Ettevottel tuleb hinnata maaiiksusel olemasolevate puurkaevude
veevottu ning selle pdhjal keskkonnaloa vajalikkust.

3. DP kohaselt POS 3 krundil asuv puurkaecv PRKO0013953, POS 4 krundil asuv puurkaev
PRK0013948 ja POS 22 krundil asuv puurkaev PRKO0013919 jidvad kasutusse kastmisvee
kaevudena. Koik eelnimetatud krundid on DP kohaselt médratud iiksikelamumaadeks.

4. Mirgime, et keskkonnaluba vee erikasutuseks on vajalik kui vdetakse pdhjavett rohkem kui 150
m?® kuus voi rohkem kui 10 m* 66péevas (k.a kastmiseks)* Keskkonnaluba vee erikasutuseks peab
olema ka, kui juhitakse suublasse saasteaineid vdi heitvett ja jahutusvett® ning juhitakse sademevett
suublasse jadtmekéitlusmaalt, to0stuse territooriumilt, sadamaehitiste maalt, turbatodstusmaalt ja
muudest kohtadest, kus on saastatuse risk vdi oht veekogu seisundile®. Puurkaevu, mille kaudu
voetakse vett alla 10 m® 6opédevas vdi voetakse tootmisvett, peab {imbritsema 10 m hooldusala’.
Hooldusala on puurkaevu iimbritsev maa- v0i veeala, kus pohjavee saastumise viltimiseks on
tegevused piiratud®. Hooldusalal on pdhjavee saastumise viltimiseks keelatud tegevus, mis vdib
ohustada pdhjaveekihi vee omadusi, sealhulgas sellise chitise ehitamine, millega kaasneb
keskkonnaoht ja kanalisatsiooni v3i reovee kogumissiisteemi rajamine ja heitvee voi saasteainete
pinnasesse juhtimine’. Puurkaevu hooldusalasse ei ole lubatud reovee ja sademevee
kanalisatsioonitorustike rajamine. Samuti ei ole lubatud sademevee juhtimine puurkaevu
hooldusalasse.

4.1. Punktis 3 vilja toodud 3 puurkaevu paiknevad DP kohaselt kruntidel, mis on maératud
tiksikelamumaaks, kuhu on kavandatud elamute ja abihoonete rajamine. Puurkaevudega on avatud
esimene aluspOhjaline Siluri-Ordoviitsiumi karbonaatkivimite pdhjaveekiht. Puurkaevude
hiidrogeoloogiliste l4bildigete kohaselt katab aluspdhjakivimeid dhuke, 3-3,5 m paksune kruusa,
veeriste ja munakatega pinnakattesetete kiht. Seega on loodusliku kaitstuse jérgi maapinnalt
esimene aluspdhjaline Siluri-Ordoviitsiumi karbonaatkivimite pdhjaveekiht kaitsmata maapinnalt
ldhtuda vdiva reostuse eest'’. Pohjavee looduslikust kaitstusest 1dhtuvalt ei ole lubatud puurkaevude
hooldusalasse planeeritud hoonestuse (iiksikelamu, abihoone) rajamine. Samuti pole puurkaevu
hooldusalasse lubatud planeeritud jalgtee (rannapromenaad) rajamine (POS 3 krunt).

Praeguse DP lahenduse korral tuleks POS 3, 4 ja 22 kruntidel asuvad puurkaevud kas
nduetekohaselt lammutada/likvideerida voi alternatiivina nihutada hoonestusala véljapoole
puurkaevude hooldusala (10 m). Lisaks on vdimalik puurkaev(ud) iimberehitada ka kinniseks
maasoojuspuurauguks (sel juhul hooldusala puudub). Puurkaevude {imberehitamise ja
lammutamise projektid peab kohalik omavalitsus kooskdlastama vastavalt ehitusseadustikule (ptk
14) Keskkonnaametiga. Umberehitamise ja lammutamise projektid peab koostama ning
puurkaevud peab timberehitama ja lammutama hiidrogeoloogiliste tdode tegevusloaga isik.
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